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DEPARTAMENT DE TERRITOR! | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 14 de desembre de 2018, sobre un acord de la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de
Barcelona.

La Subcomissid d'Urbanisme del municipi de Barcelona, en la sessid de 5 de desembre de 2018, va adoptar,
entre altres, l'acord segiient:

Exp.: 2018/067642/B

Modificacio del Pla general metropolitd per a la declaracid d'area de tanteig i retracte a la ciutat de Barcelona i
definicio dels terminis d'edificacid, al terme municipal de Barcelona

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions fetes per aquesta Subcomissio,
s'acorda:

-1 Aprovar definitivament ['expedient de la Modificacié del Pla general metropolita per a la declaracio d'area de
tanteig i retracte a la ciutat de Barcelona i definicié dels terminis d'edificacié, del municipi de Barcelona,
promogut i trames per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica |'article 100 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

-3 Comunicar-ho a I"Ajuntament de Barcelona.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de 'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions plbliques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la recepcid, no és
contestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la interposicid del recurs contencids administratiu
es comptara de 'endema del dia en qu es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta | informacié de l'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu F'article 107 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a {'arxiu de planejament de la Direccié General
d'Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, 08029 Barcelona, de
9,30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacid I'enllac al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut defs documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refds
de la Uei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxalicodiPublic=2018/67642/B&set-locale=ca

Barcelona, 14 de desembre de 2018
Maria Navarro Roca

Secretaria de la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié del Pla general metropolita per a la declaracié d'area de tanteig i
retracte a la ciutat de Barcelona i definicid dels terminis d'edificacio, del municipi de Barcelona

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA DECLARACIO
D'AREA DE TANTEIG | RETRACTE A LA CIUTAT DE BARCELONA | DEFINICIO
DELS TERMINIS D'EDIFICACIO, DEL MUNICIP1 DE BARCELONA

CAPITOL 1. DRETS DE TANTEIG 1 RETRACTE

Article 1. Declaracié d’area de tanteig i retracte

1.

Es declara area de tanteig i retracte tot el terme municipal de Barcelona, d'acord amb el que
preveuen els articles 15 i 37 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a Phabitatge, Farticle
172 1 segiients del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret legisiatiu
1/2010, de 3 d'agost, i la disposicié addicional tercera del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
amb els objectius seglents:

a) Complir els objectius del Pla pel Dret a 'Habitatge de Barcelona 2016-2025, aprovat per
acord de 17 de gener de 2017 det Plenari del Consell Municipal de I'Ajuntament de
Barcelona, i l'exigéncia d'incrementar el parc d'habitatges vinculats a politiques socials que
astableix Particle 73 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

b} Incrementar el patrimoni municipal de sl | d'habitatge, especialment la construccié, la
rehabilitacié o la destinacid a habitatge de proteccid pidblica dels terrenys, edificis o
habitalges que s'abtinguin, aixi com l'adquisicié de sols destinats a dotacions pibliques.

¢) Formar reserves per protegir | tutelar ei sdl no urbanitzable, d'acord amb Yarticle 160.5.d) del
Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost.

d) Facilitar la conservacié i la rehabilitacid d'edificis, especialment en els ambits on es donen
condicions de vuinerabilitat econdmica i social.

e} Evitar l'expulsio d'ocupants, atesa la importancia i la incidéncia elevada dels processos de
gentrificacié en molts ambits de la ciutat.

f) Fer front, en general, afs processos especulatius, que encareixen i que dificulten Faccés dels
ciutadans a 'habitatge.

Queden sotmeses a l'exercici d'aquests drets les transmissions oneroses dels immobles descrits
a Particle 2 | s'estenen a la transmissio d'accions o de participacions socials de societats
mercantils, en els termes de l'atticle 15 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
Fhabitatge. No estan sotmeses les transmissions entre les societats del mateix grup.

Correspon a 'Ajuntament de Barcelona l'exercici dels drets de tanteig i retracte previstos en
aquesta Madificacio del Pla general metropolita, sens perjudici del que preveu l'article 7.2.
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Article 2. Inmobles subjectes

1.

Els immobles susceptibles de ser subjectes a aquests drets, d'acord amb els articles 15 i 37 de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a Fhabitatge, i amb els articles 172 i 173 del Decret
legistatiu, 1/2010, de 3 d*agost, sén els segdents:

a) Els edificis plurifamiliars sencers utilitzats principalment com a habitatge.
b) Els terrenys sense edificar, ja siguin solars o parcel-les en qualsevol classe de sal.
¢) Els terrenys amb edificacions ruinoses o totaiment desocupades.

d} Els hahitatges en determinades arees, entre aquestes, les arees de rehabilitacid i de
conservacié, o dins de les previsions d'un programa de rehabilitacio, amb especial
consideracié dels habitatges buits i dels de lloguer en régim de prérroga forgosa.

@) Les finques edificades incloses en arees de rehabilitacio i de conservacié, o dins de tes
previsions d'un programa de rehabilitacio.

f)  Els habitatges en construccié o ja construits, sempre que les persones transmissores els
hagin adquirit de la part promotora i, si es tracta d’habitatges construits, cal també que la
transmissié es projecti o es perfeccioni abans que no hagi transcotregut un any des de
Facabament de ledifici.

g} Els habitatges o els edificis provinents d'execucions hipotecaries o de procediments de
compensacié o de pagament de deute amb garantia hipotecaria,

Aquesta Modificacié def Pla general metropolita, d'acord amb I'article 15.9 de |a Llei 18/2007, de
28 de desembre, del dret a 'habitatge, sotmet directament a drets de tanteig i retracte, en tot ef
terme municipal, segens el que preveuen els articles 15.1 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a habitatge, i els punts 112 de Farticle 172 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, les
transmissions dels immobles seglents:

a) Els edificis plurifamiliars sencers utilitzats principalment com a habitatge.
b} Els terrenys sense edificar, ja siguin solars o parcel-les en qualsevol classe de saf,
¢}  Els terrenys amb edificacions ruinoses o totalment desocupadaes,

d) Els habitatges buits sotmesos a Fimpost sobre els habitatges buits, regulat a la Llei 14/2015,
de 21 de juliol.

Les fingues resultants de projectes de reparcelfacié aprovats definitivament no estan sotmeses a
drets de tanteig i retracte fins que no hagi transcorregut un termini de cinc anys de la inscripcid
en el Registre de la Propietat de I'aprovacié del projecte de reparcel-facio.

Els drets de tanteig i retracte sobre habitatges o edificis provinenis d’execucions hipatecaries o
de procediments de compensacié o de pagament de deute amb garantia hipotecaria es reguien
per la legislacié especifica aplicable.
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Article 3. Delimitacié d’arees en desenvolupament de la Modificacié del Pla general metropolita

1.

En desenvolupament d'aquesta Modificacié del Pla general metropolita, els plans especials
urbanistics i els plans de millora urbana podran delimitar &rees de tanteig 1 retracte que
explicitaran els objectius i la justificacié de la delimitaci6, i que podran abastar també els
immaobles recollits en els apartats 1.d), 1.e) i 1.f) de l'article 2.

Aixi mateix, es podran delimitar arees de tanteig i retracte en desenvoiupament d'aguesta
Modificacis del Pla general metropolitd, mitjangant el procediment de delimitacid de poligons
d'actuacié en ambits concrets de la ciutat, que podran abastar també els immobles recollits en
els apartats 1.d), 1.e) | 1.1) de Farticle 2. S'exigird una meméria justificativa de la proposta amb
lexplicitacié de la problematica observada i els objectius que persegueix [a delimitacié, d'acord
amb el que preveuen larticle 1 i l'article 226 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Les arees de conservacio | de rehabilitacié que es delimitin, d'acord amb el que preveu l'article
37 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a habitatge, podran incorporar aixi mateix la
concrecié d'arees de tanteig i retracle.

Article 4. Vigéncia de 1a declaracid

1.

La vigéncia de la declaracié s'estén al periode de sis anys a partir de Pentrada en vigor d'aquesta
Madificacié del Pla general metropalita, pel que fa als immobles enumerats a T'article 2.2, En les
arees delimitades en desenvolupament d’aquesta Modificacio del Pla general metropolita, gue
prevat Fatticle 3, la vigéncia de sis anys es comptara a partir de entrada en vigor de l'area
concreta.

L'eventual prorroga, que pot tenir una durada maxima de sis anys, prevista en larticle 15 de fa
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a Phabitatge, no comportara la necessitat de modificar
el Pla general metropolitd o Finstrument de plangjament general vigent en aguest moment, i
podra ser acordada pel Plenari del Consell Municipal, de forma motivada i previ un tramit
d'exposicié al pdblic d'un mes.

Article 5. Publicitat

1.

Per donar la publicitat corresponent als immobles subjectes a drets de tanteig i retracte, sens
perjudici del que determina Farticle 15.9 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
Phabitatge, aixl com de la publicitat registral que correspongui, s'elaborara d'ofici per FAjuntament
un cens que gaudird de la publicitat adequada, en el qual s'incorporaran, en iot cas, els
immobles subjectes a dret de tanteig i retracte que siguin objecte d'expedients singularitzats, els
terrenys no edificats i els terrenys amb edificacions ruinoses o inadequades, amb les
notificacions escaients als interessats.

El cens s’actualitzara periddicament a fi i efecte de reflectir les arees que es delimitin, d'acord
amb el que preveuen l'article 3 | les noves situacions que determinin la subjeccid o no subjeccio
dels immobles.
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Article 6. Criteris per a Pexercici dels drets

1.

L'Ajuntament de Barcelona, d’acord amb les previsions pressupaostaries i amb les prioritats que
s'estableixin, concretara periddicament els criteris als quals ajustara la seva actuacié per exercir
els drets de tanteig i retracte en els supdsits concrets.

Per a l'exercici dels drets de tanteig i retracte sobre edificis i habitatges, a més a més de la
idaneftat per al compliment dels objectius determinats en larticle 1, es prendran en consideracid
les circumstancies segients;

a) Edificis o habitatges en situacid o en utilitzacié andmales, segons la Liei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge.

b) Edificis en mal estat de conservacio, en especial els subjectes a ordres d'execucié de
conservacié que afectin 'edifici globalment.

¢} Edifics o habitatges amb ccupants, en especial considerant els arrendaments en régim de
prorroga forgosa,

d} Edificis o habitatges en ambits de vulnerabilitat econamica i social.

&) Edificis o habitalges en ambits amb processos de gentrificacié o de substitucié de les
persones residents.

En general, les adquisicions per incrementar el patrimoni ptiblic de sd i habitatge, 'obtencid de
dotacions pdbliques f les adregades a la conservacié del sal no urbanitzable, han de valorar
adequacié dels sols als objectius de l'article 1, les condicions econdmiques que s'ofereixen en
relacio amb els valors de mercat, els aspectes relacionats amb la cohesié social i la contribucid a
I'exacucié del planejament urbanistic.

Article 7. Ordenanga

1.

L’Ajuntament, mitjangant 'ordenanga corresponent, podra concretar els aspectes procedimentals
necessatis, el funcionament del cens, els requisits de publicitat i de confidencialitat, aixi com
precisar i desenvolupar els criteris per a l'exercici dels drets a qué fa referéncia article 6.2.

Aixl mateix, l'ordenanca podra regular les condicions en qué el dret de tanteig i retracte pot
carrespondre, a més a més de PAjuntament, a entitats urbanistiques especials o a PAdministracié
actuant, d'acord amb el que preveu Farticle 172.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i els
supdsits i les condicions en qué podra ser exercit per {'Ajuntament en favor dels promotors
socials a qué fa referéncia l'article 51 de la Liei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
Fhabitaige, o dels subjectes a qué fa referéncia 'article 87.3 de la mateixa Llei.
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CAPITOL 2. TERMINIS PER EMPRENDRE L’EDIFICACIO

Article 8. Terminis per emprendre Pedificacio

1.

S'estableixen els terminis per emprendre l'edificacié en el terme municipal de Barcelona, que
correspanen al planejament urbanistic, segons el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya i
el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

L'edificacié s'ha d'emprendre dins dels terminis previstos en el planejament vigent i dels que
estableixin els nous plans.

En defecte de determinacio en els plans d’aquests terminis, s'estableixen els seglents:

a) Un termini de dos anys per emprendre 'edificacié de les parcel-les no edificades ubicades
en arees on la qualificacié zonal prevegi la seva destinacid a habitatge plurifamiliar o a usos
mixtos que admetin aguest Gs, des que tinguin la condicié de solar.

Aquest termini &s també d'aplicacio a les parcelles ocupades per construccions ruinoses,
derruides, paraliizades o inadequades a indret, que reuneixin les condicions del paragraf
anterior.

by Un termini de tres anys per emprendre ['edificacié de les parcelles situades en poligons
d'actuacio urbanistica que tenien per objecte l'execucid sistematica d’actuacions de
transformacio, | que estiguin destinades, segons la seva qualificacié, a ds d'habitatge
plurifamiliar o a usas mixios que admetin aquest Us, des que tinguin la condicié de solar.

Aixi mateix, aquest termini de tres anys és d'aplicacié a les parcelles no edificades o
ocupades per construccions ruinoses, derruides, paralitzades o inadequades a l'indret,
destinades als usos esmentats al paragraf anterior, que nomsés hagin de completar o
d'acabar la urbanitzacid per tenir la condicié de solar, en el seu cas, prévia cessié del sol
destinat a vialitat, i que aixd no requereixi la delimitacia d’un poligon d'actuacié urbanistica.

Dins dels terminis assenyalats s'haurd de demanar licéncia d'edificacié, d'acord amb les
determinacions del planejament. L'edificacié es portara a terme en els terminis previstos en la
Hicéneia, d'acord amb fa normativa vigent.

Pel que fa als sols qualificats especificament com a habitatges de proteccié publica en plans
parcials urbanistics, en plans de millora urbana o en poligons d'actuacia delimitats pel
planejament general, llevat que el planejament estableixi un termini més breu, les obres s'han
d'iniciar en un termini de dos anys a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de salar, i han
de finalizar en tres anys, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres, de
conformitat amb el que preveuen l'article 57 det Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i els
articles 83 1 90 del Decret 305/2008, de 18 de juliol.
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Article 8. Comput dels terminis

1.

Els terminis previstos a Paricle 8.2 inicien ef comput des de l'entrada en vigor d'aquesta
Modificaci¢ det Pla general metropolita, pel que fa a les parcelles que ja estiguin en aquest
momen en les situacions que preveu el mateix article 8.2,

Les parcel-les ocupades per construccions ruinoses, derruides paralitzades o inadequades a
lindret hauran de ser objecte del corresponent expedient municipal en qué es declari fa situacié.
Els terminis computaran des de la fermesa en via administrativa de la resolucio corresponent.

En el cas d'actuacions sistematiques es considera que tenen la condicié de solar i el cdmput dels
terminis s'inicia a partir de la recepci6 de les obres d’urbanitzacié, sigui aquesta completa o per
fases.

El termini podra ser prorrogat per resolucié municipal motivada, per raons de politica de sdl o
d’habitatge, en el seu cas, a instancia de la persona propietaria i tambeé, si es justifica 'existéncia
d'una causa que impedeixi al propietari iniciar Fedificacio, sempre que s'hagin adoptat les
mesures legalment adequades per a la cessacié d’aquella. Aquest termini no s'altera, encara que
durant aquest es facin transmissions de domini.
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